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SECRETARI[A DE

DESARROLLO ,
URBANO Y ECOLOGIA

N° de Oficio: 14920/SEDUE/2020

Expediente N°: F-020/2019

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano,

Proyecta Urbanistico y Plano de Rasantes

INSTRUCTIVO

A LA C. VERONICA ADRIANA GALICIA GARZA

APODERADA LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
DESARROLLO INMOBILIARIO ROM & ARI, S.A. DE C.V.

Boulevard Puerta del Sol N° 720, Colinas de San Jeréonimo, Monterrey, N.L.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitio el acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dias del mes de octubre del afio 2020-dos mil veinte, -----------mmmmmeommreee
VISTO: Elexpediente administrativo nimero F-020/2019, formado con motivo de la solicitud de fecha
07-siete de agosto de 2019-dos mil diecinueve y al escrito de fecha 07-siete de julic de 2020-dos mil veinte,
presentados por la C. Verénica Adriana Galicia Garza, en su caracter de Apoderado legal de la persona moral
denominada DESARROLLO INMOBILIARIO ROM & ARI, S.A. DE C.V, respecto de la Factibilidad de
Fraccionar y Urbanizar el Suelo, Lineamientos Generales de Disefic Urbano, asi como la Autorizacion del
Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominari RESIDENCIAL LOS ANGELES; relativo a la
superficie total solicitada de 29,064.35 metros cuadrados; la cual resulta de la suma de 02-dos predios que se
identifican a continuacién: 1. Lote con superficie de 17,718.13 metros cuadrados, identificado con el nimero de
expediente catastral 52-007-210 y 2. Lote con superficie de 11,346.220 metros cuadrados, identificado con el
numero de expediente catastral 52-007-718, predios ubicados al sureste de Antiguo Camino a Villa de
Santiago, al sur del Camino al Circulo Mercantil, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, en la ciudad
de Monterrey, N.L. Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los dictdmenes técnicos,
legales y demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, cgnocer, tramita y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
Fraccién IX, 3 fracciones I, LXIV, LXXVIIl y XCIV 6, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién 1, 138%raccién 1
inciso a)fll incisos a) y d), 168 fraccién I inciso ) numeral 4., 169 fracciones V, VIl y VIII, 170 fraccion
198, 202 fraccién 11, 203 fracciones 1 al IV, 206 fraccién [, 207, 208 fracciones [ al XV incluyendo
parrafo, 210 fraccién 1, 211 fracciones 1 al VI, 213 fracciones I al IV y VII al XI, 214 fracciones I al
fracciones I al VI, 216, 256 primer parrafo, 257 fracciones [ al V, 258 fracciones [ al IV, 260, 261, 262 fraccignes |
al VI, 263/ racciones I al V, 264 fracciones I al XI, 265, 266 fracciones I al II], 284 fraccidn I, 286 fraccién [ incisos
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a) y b), I incisos ), b), ¢), d), e}, f), g), h}, i), 11l incisos a), b) y ¢), y IV, 287 fracciones 1y 11, 291 fraccién I, y
demas relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leon; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Leén: Articulos 16 fraccibn X, 93, 94 fraccién [ y V, 95, 98 fraccién IV del Reglamento de la
Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon

II. El promovente acredita su personalidad mediante Escritura Pablica N° 6,543-seis mil quinientos
cuarenta y tres, de fecha 28-veintiocho de diciembre de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Lic.
Gabriel Tlaloc Cantti Cantd, Notario Pablico Titular N° 88-ochenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn que contiene poder para Actos de Administracién: en tanto la propiedad
se acredita mediante Escritura Pablica N° 15,199-quince mil ciento noventa y nueve, de fecha 20-veinte de junio
de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Notario Publico
Titular N° 55-cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; inscrito en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Nimero 7334, Volumen: 303, Libro: 293, Seccion:
Propiedad, de fecha 19-diecinueve de agosto de 2019-dos mil diecinueve; Rectificacién de Medidas, ratificada
en fecha 16-dieciseis de enero de 2018-dos mil dieciocho, ante el Licenciado Everardo Alanis Guerra, Notario
Publico Titular N° 96-noventa y seis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo ledn,
seglin consta en Acta Fuera de Protocolo Numero 096/98,823/18, inscrita en el Instituto Registral y Catastral
de Nuevo Ledn, bajo el Nimero 2138, Volumen: 119, Libro:43, Seccioén Auxiliares, en fecha 20-veinte de abril de
2018-dos mil dieciocho; Escritura Pablica N° 29,331-veintinueve mil trescientos treinta y uno, de fecha 17-
diecisiete de diciembre de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada,
Notario Pablico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Leén; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Nuimero 1448, Volumen:
303, Libro: 58, Seccién: Propiedad, de fecha 11-once de febrero de 2019-dos mil diecinueve;

[II. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios se
encuentran ubicados en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); en la cual de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de Estacionamientos, el uso Habitacional Unifamiliar
solicitado se estima permitido, y la porcién colindante al Arroyo La Chueca, se considera Corredor Bioldgico
(CB); conformado de la siguiente manera:

1. Area de la demarcacion federal {C.N.A.). - Esta franja es la rivera o zona federal de resguardo, en donde
se debera respetar el derecho de paso del agua, seglin sefiale la dependencia competente.

2. Area de preservacién ecolégica. - Posterior al area de demarcacion federal, se debera delimitar una
franja de terreno, que comprendera a la superficie con vegetacion riparia.

Asi mismo, deberd considerar las siguientes condicionantes para los Corredores Biologicos de

conformidad dentro del Plan en comento:

a) Una vez determinados técnica y juridicamente, los corredores biolégicos deberan conserv@irse en su
estado natural, por lo que queda prohibido obstruir sus cauces o modificarlos.

b) :No se introducirdn especies exdticas que compitan con la fauna y flora local, para eWifar que
cualquier especie introducida pueda transmitir enfermedades a las especies nativas.

¢) En las zonas de transite natural de fauna, se incorporaran en-sus construcciones pasos sufiientes
entre las colindancias para permitir el paso a las aves y fauna nativa.
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d) Preservar las especies vegetales nativas que proveen comida o refugio para la vida silvestre del
corredor.

e) Proteger la flora y fauna existente atendiendo las medidas de mitigacién que sefiale estudio de
impacto ambiental especifico.

f) Los corredores biol6gicos que han sido impactados, se deberan reforestar, segin lo sefialado por el
estudio de impacto ambiental o en su caso por lo que determine la autoridad competente.

g) Las construcciones ubicadas dentro de la franja sefialada como corredores biolégicos y en los predios
colindantes, deberan contar con elementos que permitan el paso de la fauna silvestre.

h) La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia establecerd, de acuerdo con el estudio de impacto
ambiental (especifico), las condicionantes que cada predio debe atender dentro de la franja

destinada al corredor bioldgico.

En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos
Urbanisticos”, establece: “En el caso de la delegacion Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos
seran las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020, dispone que la densidad
sefialada para esta zona, aplica la densidad de Crecimiento Controlado (CC) en base a las pendientes del
predio a desarrollar, calculada de la siguiente manera: para predios con pendiente del 0 hasta el 15.00%,
la densidad serd de 15 unidades de vivienda por hectdrea; para predios con pendiente del 15.01% hasta el
30%, la densidad serd de 8 unidades de vivienda por hectdrea; para predios con pendiente del 30.01 al
45%, la densidad serd de 4 unidades de vivienda por hectdrea; las superficies con pendientes mayor a
45%, no se consideran aptos para el desarrollo urbano.

IV. Que el promovente presenté plano de la localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta
urbana de! Plan de Desarrollo Urbano vigente, indicando las vias publicas y las redes maestras de
infraestructura y servicios piiblicos que atraviesan y colindan con el predio, as{ como Plano topografico con
pendientes; plano referente al tipo de desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico) y plano de ubicacion de
arbolado existente, asf como Plano de Rasantes; firmados por la C. Verdnica Adriana Galicia Garza,
representante legal de la persona moral denominada DESARROLLO INMOBILIARIO ROM & ARI, S.A. DE C.V,,
y como perito responsable, el C. Ing. Orlando Salazar Favela, con Cédula Profesional N° 5736177, de la cual

anexa copia simple.

V. Se satisfacen los requisitos indicados en los articulos 213 fraccién XI y articulo 264 fracciones Xy X de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanq para el Estado de Nuevo
Leén, dado que el promovente presento lo siguiente:

e Oficio N° SADM-DG/GF-0155-19, otorgado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterr
fecha 30-treinta de abril de 2019-dos mil diecinueve, en el que informa los lineamientos
para la introduccién de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para un pr

C\ ‘habitacional, con nitmero aproximado de lotes y/o viviendas previstas de 51 unidades,
j superficie de 29,064.35 metros cuadrados, ubicado en Los Cristales, El Uro, en el muni
Monterrey, Nuevo Leén, indicando come superficie maxima: 29,064.35 metros cuadrados; y cota

méxima de suministro 620.00 m.s.n.m., factibilidad otorgada bajo los siguientes lineamientos:




AGUA POTABLE:
a. Instalacién de 450.00 metros de tuberia en didmetro de 0.15 metros (67)

DRENAJE SANITARIO:
1. Instalacién de 600.00 metros de tuberia en didmetro de 0.20 metros (8") con junta hermética.

b. Participar en forma proporcional con las obras del Colector La Chueca.

DRENAJE PLUVIAL:
a. Se debera realizar estudio hidrolégico y de disefio de plataformas para el desplante de lotes
habitacionales, comerciales y/o industriales y exponerlo ante esta Institucién para su revision.

REQUERIMIENTOS DE SERVICIO:
a. Instalacién de tuberias secundarias para servicios domiciliarios.
b. Pago de cuota de aportacion para obras de infraestructura.

OBSERVACIONES:

a. La capacidad de suministro no prejuzga ni autoriza el uso de suelo de la zona sometida al
estudio.

b. Este informe de lineamientos no genera derechos a los propietarios ni poseedores de los
predios respectivos, ni obligaciones a esta Institucion.

¢. Se proporcionard un servicio restringido conforme a las condiciones de las fuentes de
abastecimiento.

d. Las obras de infraestructura de conduccién y/o captacién deberdn ser instaladas
preferentemente en calles 6 avenidas, en caso de que se instalen en terrenos privados deberd
constituirse una servidumbre de alojamiento de obra y derecho de paso en favor de esta
Institucién Publica Descentralizada, cuya gestién e indemnizacién es a cargo del fraccionador
con la supervisién de la Gerencia de Tenencia de la Tierra y para el caso de infraestructuras
superficiales como Tanques, Estaciones de Bombeo, Subestaciones y similares o equivalentes en
general, debera transmitirse gratuitamente la propiedad de los terrenos en que se edifiquen
éstas a Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D, mediante la escrituracion
correspondiente, lo que incluye en todos los supuestos su inscripcion ante el Instituto Registral
y Catastral en el Estado. Resulta prohibido alojar tuberias e infraestructuras superficiales en
general dentro de las Areas Municipales.

e. Los proyectos de urbanizacién y vivienda deberan incluir la solucién para el desalojo de agua
pluvial, sin que ésta sea incorporada a la red de drenaje sanitario.

f No se deberé de instalar tuberias de agua potable y drenaje sanitario sobre terrenos de relleno,
y para el caso de drenaje sanitario las profundidades no deberan de excedér de 3.50 metros.

g. Las pendientes de las vialidades no deberdn de exceder de 18%.

h. En caso de existir redes de agua potable y/o drenaje sanitario alojadas en el fpredio, el
solicitante debera de respetar el derecho de paso de las mismas con los anchos qu S.AD.M.
tiene especificado segun el didmetro.

Oficic N° SADM-ING-1928-16, otorgado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, D., de
fecha 11-once de noviembre de 2016-dos mil dieciséis, en cuanto a la Factibilidad de Drenaje luvial,
de un predio en el g e pretende realizar un desarrollo de tipo habitacional, con un numero de
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lotes o viviendas previstas de 55 unidades, con una superficie de 36,067.67 metros cuadrados,
ubicado en la ex comunidad en los Cristales El Uro, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

Se autoriza la factibilidad para:

DRENAJE PLUVIAL. -

- Sele informa que dicho estudio hidrolégico es realizado con criterios para la cuenca interna
sin riesgo con una superficie de 3.8 hectireas.

— Es necesario efectuar un andlisis de la cuenca del “Arroyo La Chueca” y presentarlo a las
autoridades competentes.

¢ Que el promovente presento la factibilidad del servicio de energia eléctrica, otorgado por la Comisién
Federal de Electricidad, a través de la Comisién Divisidon de Distribucién Golfo Norte, Zona
Metropolitana Poniente mediante oficio N° DIE-096/2019, de fecha 01-primer dia del mes de marzo
de 2019-dos mil diecinueve; dentro del cual se sefiala que es FACTIBLE proporcionar el servicio de
energia eléctrica para un predio denominado Residencial Los Angeles del Uro, ubicado en el
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual se destinara para fraccionamiento habitacional; en base
a lo que establece la Ley de Servicio de Energia Eléctrica y su Reglamento, las obras necesarias para
suministrar el servicio, seran a cargo del desarrollador.

¢ Que el promovente presentéd la Factibilidad del servicio de transporte piblico, otorgado por la
Agencia para la Racionalizacién y Modernizacién del sistema de Transporte Publico de Nuevo Ledn,
contenida bajo el Oficio N° DIPV/0318/2016, de fecha 26-veintiseis de octubre de 2016-dos mil
dieciséis, en relacién a la solicitud de factibilidad de la infraestructura vial para el servicio de
transporte urbano, con respecto al predio denominado Angeles del Uro, en el que se tienen
proyectados 55 lotes habitacionales, en el Municipio de Monterrey; en el que se indica lo siguiente:
“..esta Agencia Estatal de Transporte determina que dada la infraestructura existente y proyectada,
asi como la cobertura actual de los servicios de transporte urbano en la zona, se determina que es
positiva la factibilidad a los servicios de transporte piiblico, previo a la conclusién de las obras
de urbanizacién (terminaciéon de obra y municipalizacién) del desarrollo habitacional
denominado fraccionamiento “Angeles del Sur”y estard sujeta al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

- Instalar un sefialamiento de parada oficial de transporte urbano {SIS-19), definido por la Agencia
Estatal de Transporte; sobre la Av. Antiguo Camino a Villa de Santiago, en el sentido oriente a
poniente sobre la acera norte, antes del acceso al futuro fraccionamiento.

- Equipar con parabis que cubra un drea minima de 5.0 m x 1.8 m, la parada referida
anterior.

f’- Los planos que se presenten en todos los trdmites subsecuentes relacionados con el pr
¥ como en los planos presentados para la etapa de ventas, deberdn adicionar una nota que
==, sobre Av. Antiguo Camino a Villa de Santiago “Vialidad con circulacién de transporte piblic

C mds que establezca “Parada de transporte publico y su equipamiento” en los lugares destinados

st{ﬁn Vv descrito en el primer punto.

el punto

par
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- Deberd contar con banquetas en puente de acceso vehicular y peatonal asf como en las calles
limitrofes al fraccionamiento a desarrollar, al menos con el ancho minimo que estipule la normativa
vigente, que permitan llevar de manera segura al usuario del servicio de tranporte urbano desde el
acceso del fraccionamiento hasta las paradas oficiales, asi como a los usuarios que transiten por
estos senderos peatonales...”

Que el promovente presentd ante esta Secretarfa, Oficio No. GRTNE-JEF/0542 /2019, de fecha 06-seis
de mayo de 2019-dos mil diecinueve, emitido por Comisién Federal de Electricidad; el cual informa lo
siguiente: “..solicita la informacion sobre el anche de Derecho de Via que se debe de respetar de la
infraestructura de Lineas de Alta Tensién que cruzan en el predio propiedad ...me permito informarle que,
de conformidad con nuestra Subgerencia de Lineas y Subestaciones, se realizd la revision del tramo donde
se observa que la linea de alta tensién que interviene es de un voltaje 115 Kv, por lo cual las distancias que
se debe respetar conforme a lo estipulado en las Especificaciones CFE-L1000-10 "Derecho de Via" y CFE-
DCDLTAO1 “Disefio de Lineas de Transmisién Aéreas” son las siguientes: para el ancho de derecho de
servidumbre de paso para mantenimiento de la linea de transmisién de 115 Kv es de 18 metros, 9 metros a
cada lado partiendo eje de la estructurq, asi como un libramiento minimo de 9 metros entre los
conductores de la linea con respecto cualquier la infraestructura, asi mismo se debe de respetar el derecho
de via y no obstaculizar las labores que llegara a realizar CFE....

Dentro del drea que ocupa el derecho de via, no deben existir obstdculos ni construcciones de ningund
naturaleza, tales como, casas, edificios, casetas, cercas, bardas, enrejados u otro medio que ponga en riesgo
la operacién confiable de las lineas de transmisidn.... Se puede aceptar vialidades, estacionamientos, dreas
verdes y dreas de recreacidn, debiendo satisfacer los requisitos establecidos en la NOM-001-SEDE..."

Que el promovente presentd Oficio N° B0O0.00.R07.07.02.-646{(2006), otorgado por la Comisién
Nacional del Agua (CONAGUA), de fecha 09-nueve de junio de 2006-dos mil seis; mediante el cual
solicita la Delimitacién de la Zona Federal del arroyo “La Chueca” frente a la propiedad del promovente
ubicada en rancho de Uro en la Excomunidad los Cristales; dentro del cual le fue sefialado el limite de la
Zona Federal por la margen izquierda del arroyo “La Chueca” frente a la propiedad de su representado
en una longitud de 148.158 metros que comprende los vértices 1 al 6 del poligono 1y en una longitud
de 84.149 metros que comprende los vértices 6 al 8 del poligono 2 como se indica en el plano de fecha
mayo de 2006, del cual anexa copia. Cabe senalar que el promovente presentd Oficio N° B00.811.-
0473(2020), otorgado por la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), de fecha 24-veinticuatro de julio
de 2020-dos mil veinte: mediante el cual informan lo siguiente: “...después de revisar la informacidn
presentada, y consultando nuestros expedientes, se encontré que la delimitacion de la zona federal del
arroyo La Chueca frente a los predios de interés, continiia siendo vigente, toda vez que el escurrimiento
denominado arroyo La Chueca, no ha sufrido alteraciones y/o modificaciones a la altura del sitio de
interés, por lo que el limite de la zona federal del citado arroyo deberd ser considerada de acuerdg a la que
fue establecida en el plano de fecha Mayo 2006..."
&

Que el promovente presentd Oficio N° B00.811.08.02.-481(14), otorgado por la Comisién Naci@nal del
Agua (CONAGUA), de fecha 22-veintidos de octubre de 2014-dos mil catorce; en relaciof a la
Autorizacién de la construccién de Puente Vehicular sobre el Arroyo La Chueca, 120.00 metros aguas
abajo del puente El Circulo, a la altura de la calle Del Arroyo; bajo el folio 0249 de fecha 08-ocho de
octubre del mismo afio.
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IX. Que el promovente presenta Autorizacién de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental,
emitido por la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, bajo el oficio N2 0932 /SPMARN-IA/20,
de fecha 20-veinte de marzo de 2020-dos mil veinte; para un desarrollo habitacional denominado Los
Angeles, con una superficie de 28,651.72 metros cuadrados.

X.  Que atento a lo dispuesto por el Articulo 11 fraccién XII de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que textualmente sefiala
lo siguiente: “... Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y muy alto, segiin lo indigue el
Atlas de Riesgo, la autoridad municipal competente en materia de desarrollo urbano, deberd solicitar
opinion a la Secretaria;” por lo que esta Secretarfa solicité a la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado de Nuevo Ledn, de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nueve Leén Primera Etapa, la
opinion- de la zona que se encuentra el predio y en su caso del Dictamen de las Medidas de Mitigacién
aplicables del Consejo Técnico Gepldgico e Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn, referente al
predio con superficie de 29,064.35 metros cuadrados; la cual resulta de la suma de 02-dos predios que
se identifican a continuacién: 1. Lote con superficie de 17,718.13_metros cuadrados, identificado con el
numero de expediente catastral 52-007-210 y 2. Lote con superficie de 11,346.220 metros cuadrados
identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-718; predios ubicados cerca del Antiguo
Camino-a Villa de Santiago, al sur del Camino al Circulo Mercantil, Distrito Urbano Los Cristales,
Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leon.

XI.  Que mediante oficio N2 132/SDU/2020 de fecha 23-veintitres de marzo de 2020-dos mil veinte,
emitido por la Subsecretarfa de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Nuevo Leén, informando lo que sigue: “...Que una vez analizada y evaluada toda
la documentacién allegada respecto al expediente administrativo del predio con Numeros de Expediente
Catastral 52-007-210 y 52-007-718, la Secretaria de Desarrocllo Sustentable de conformidad con lo
establecido en el Atlas de Riesgos para el Estado de Nuevo Ledn, publicado en el Periddico Oficial del
Estado en fecha 22 de marzo de 2013; emite la siguiente:

OPINION
L El promovente deberd dar cumplimiento al anexo llamado “aprovechamiento de dreas municipales
como zonas de retencion pluvial”, las cuales se pueden considerar como medidas de mitigacion.
1L El promovente deberd presentar permiso de CONAGUA actualizado al Municipio.

III. - Elpromovente deberd presentar la delimitacién de la zona federal actualizada al Municipio.

IV. El municipio deberd solicitar el Aval de la Responsiva de la Obra de Riesgo Geoldgico y/o

¥ Hidrometeoroldgico segiin sea el caso, en donde se indique que no se incrementard el riesgo en la
zona, por la construccion del proyecto.

Ve El propietario del predio con niimero de expediente catastral 69-017-016 (sic] serd solida@iamente

' responsable con el director responsable de obra que haya realizado y avalado los estudios tdgnicos y

@ los cdlculos correspondientes, de la adecuada formulacién del estudio, asi como de la c@recta
ejecucion de-las medidas de-mitigacidn y proteccion.

Vi Se deberd hacer la observacién al promovente que estdn prohibida obra de infiltracion en los suelos

que-presentan caracteristicas de inestabilidad.
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Se deberd hacer la observacién al promovente que en la realizacién de las obras de construccion
deberd tomarse en cuenta la Norma Ambiental Estatal de Emergencia NAEEM.SDS-002-2019,
publicada en el Periddico Oficial el 4 de diciembre de 2019, que establece los lineamientos técnicos
que deberdn cumplir las dependencias y personas que lleven a cabo todo tipo de obras (publicas y
privadas) de construccién y/o demolicion, asf como las relacionadas con la limpieza de vias dreas
ptiblicas, para prevenir y controlar la emision de particulas contaminantes a la atmosfera. Asf como
la Norma que la sustituya, en definitiva.

Se deberd hacer del conocimiento del promovente que estd prohibido bloquear, rellenar, encauzar o
utilizar como vialidad el cauce de rios y arroyos, asi como sus caftadas. En dichas zonas solamente
estdn-permitidos cruces viales y de infraestructura conforme al proyecto autorizado por la autoridad
correspondiente. Las personas que actiien en contravencion a esta disposicién, deberdn realizar las
acciones necesarigs para restaurarlos a las acciones en que se encontraban antes de incurrir en la
falta, sin perjuicio de las sanciones que determinen la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Loen y de las responsabilidades civiles y/o
penales en que incurran.

Se deberd hacer del conocimiento del promovente, que serd sujeto de responsabilidad penal, en
términos del articulo 249 fraccién IV del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Leény demds aplicables,
quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacién de peligro la
seguridad de las personas y sus bienes. '

Se deberd hacer del conocimiento del promovente que serdn sujetos responsables solidarios los
profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma
con el propietario o desarrollador del proyecto. Asi como responderdn en los términos de la
legislacién civil y penal aplicable y originardn como consecuencia la aplicacion de las sanciones
correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados, de
conformidad el articulo 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Se deberd hacer del conocimiento del promovente que quienes formulen solicitudes o realicen
gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en el ejercicio de sus legitimos derechos
y bajo protesta de decir verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivus,
planos y demds documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales; y dichas
autoridades en ningtin caso responderdn por la calidad, veracidad o validez de los cdleulos, peritajes
o especificaciones que les sean presentados, ello de conformidad con lo establecido en el articulo 402
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn..."

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 177 dltimo péarrafo de la Ley de Asen mientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la Dirf§cion de
Protecci6n Civil Municipal de Monterrey, mediante oficio N2 SAY-PCM/1722/2020, de fecha O%-nueve
de julio de 2020-dos mil veinte, informa lo siguiente:

“ .ANALISIS DE-RIESGO

Al momento de la inspeccidn al predio antes mencionado, nho se observo un posible Alto Riesgo en la zona a
fraccionar.
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CONCLUSIONES

Esta dependencia no tiene Inconveniente en que se lleve a cabo el seguimiento a la solicitud de los
lineamientos de Disefio Urbano y Proyecto Urbanistico, para el fraccionamiento a desarrollar en colindante
a Antiguo Camino a Villa de Santiago, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, siempre y cuando
se atiendan las conclusiones y recomendaciones emitidas en el estudio Hidroldgico realizado por el M.L
Daniel Alefandro Rodriguez Valdez con cedula profesional 6371865, asi como las recomendaciones y
conclusiones estipuladas en el Estudio Geolégico realizado por el M.l en Ing. Adrian G. Minor Franco con
cédula profesional 4399605....." (el subrayado es nuestro)

XHI.  Que en relacién a lo dispuesto por el articulo 146 fraccién V del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, en correlacién con el articulo 11 fraccion XII de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn; que establece como requisito para la obtencién de la autorizacion del plano de rasantes de un
fraccionamiento, el Cambio de uso de suelo emitido por la Delegacion Federal en Nuevo Ledn de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT; cabe hacer mencion que la legislacion
aplicable para el tramite del Cambio de_Uso de Suelo en terrenos forestales, es la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable la cual fue publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 5 de junio
del 2018, cuyo articulo 7 fracciones VI y LXXI, vigente a la fecha de ingreso de la solicitud que nos
ocupa, establecia lo siguiente: “Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entenderd por: VI Cambio de
uso del suelo en terreno forestal: La remocién total o parcial de la vegetacidn de los terrenos forestales
para destinarlos a actividades no forestales; LXXI. Terreno forestal: Es el que estd cubierto por vegetacion

forestal y produce bienes y servicios forestales. No se considerard terreno forestal, para efectos de esta Ley,
el que se localice dentro_de los limites de los centros de poblacién, en términos de la Ley General de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, con excepcion de las dreas
naturales protegidas;” (el subrayado es nuestro); a mayor abundamiento, es oportuno citar que la Ley

General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en su articulo 3,
establece lo siguiente: “Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entenderd por: V1. Centros de Poblacién:
las dreas constituidas por las zonas urbanizadas y las que se reserven para su expansion; Il Area
Urbanizable: Territorio para el Crecimiento urbano contiguo a los Iimites del Area Urbanizada del Centro
de Poblacién que, por reunir las condiciones o aptitud necesarias para ser dotadas de servicios, la
autoridad municipal determina a través de los planes o programas de Desarrolle Urbano, cuya extension y
superficie se calcula en funcidn de las necesidades del nuevo suelo indispensable para su expansién; I,
Area urbanizable: terntorm ocupado por los Asentamientos Humanos dotado con redes de infraestructurag,
equipamientos y servicios”; por lo que teniendo en cuenta lo dispuesto por las citadas leyes federales,
esta Autoridad estima que no se actualiza el supuesto en comento, sin embargo es imperioso
especificar que lo anterior, no exime al promevente del cumplimiento de las gbligacioges que le

autoridades determinen en el &mbito de su competencia.

XIv. Dé fecha 14-catorce de julio de 2020-dos mil veinte, oficio nimero 1659/20-DIEC-SEDUE emi
,é'sta Secretaria, en respuesta a la solicitud respecto a los Lineamientos Ecoldgicos para el Proyecto
4‘(plano] de Rasantes, se informaé lo siguiente:




Se otorgan lineamientos de Desmonte soclamente para el AREA VIAL del proyecto con una
superficie de 6,006.852 metros cuadrados, la cual serd drea municipal destinada a vialidad,
condicionado el presente oficio al cumplimiento de los siguientes lineamientos para la realizacién de dicha
actividad, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

1. Deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacién y control, asi como las
condicionantes que, en su caso de serle aplicable, le dicte la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), antes de iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2. Deberd conservar 12-doce individuos como canelo, huizache, encino y nogal que se encuentran en
el predio y que no interfieren con el proyecto de construccion del drea vial, por lo que queda
prohibido realizar dafios, poda o su derribo.

3. Deberd reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida de cubierta vegetal y la biomasa vegetal de 11-
once drboles como huizache, encino y canelo, la cantidad de 171-ciente setenta y un drboles nativos de la
siguiente especie: Encino. Deberdn ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-yn metro
veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo, dicho arbolado tendrd que ser
entregado en el Vivero municipal,

4. Por la reposicién de cada drbol deberd cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dia de salario
minimo general vigente de la zona econdmica a la que corresponda este municipio, o en su defecto podrd
realizar dicha reposicién por sus propios medios.

5. La remocién de la vegetacién deberd hacerse en forma mecdnica, quedando prohibido la utilizacién de
productos quimicos y/o fuego.

6. El material de despalme deberd triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y dreas verdes.

7. Queda prohibido la disposicién de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas y sitios no
autorizados, por lo que en caso de incumplimiento, se aplicard la sancidn correspondiente.

8 ..15."7

Por lo que el promovente adjunta al presente expediente, copia de la factura con acuse de recibido por la
Direccién de Ecologia en fecha 22-veintidos de septiembre de 2020-dos mil veinte., bajo el nimero 40,
expedida por VIVEROS NUEVQO LEON, de fecha 11-once de septiembre de 2020-dos mil veinte, a fin de
acreditar haber cumplide con la compensacion de arbolado sefialada en oficio nimero 1659/DIRC-SEDUE,
que fuera descrito en el punto que antecede.

XV. Que el promovente presento los siguientes estudios:

_ Estudio de Movilidad de fecha marzo de 2019-dos mil diecinueve, elaborado por el Ing. Ri@rdo F.
Martinez Flores, Cedula Profesional N° 2710595, Ingeniero Civil con especialidad en Ingeni@fia de
Transito Consultoria de Ingenierfa Vial, del cual presenta Carta Responsiva dirigida a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Eco gia\(\SEDUE), de fecha Marzo de 2019-dos mil diecinueve, el cual manifiesta
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lo que sigue: “Anexo al presente oficio se encuentra el Estudio de Movilidad para un Proyecto Urbanistico
de un Fraccionamiento Habitacional en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Este desarrollo se
encontrard en Camino Real Villa de Santiago, en la zona conocida como Los Cristales, El Uro, el cual se
desarrollard en unos predios con niumeros de expedientes catastrales: 52-007-210 y718 con una
superficie total de 28,649.66 m m2, el cual contard con 43 lotes habitacionales...”

- Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad General, de fecha febrero de 2017-dos mil diecisiete,
elaborado por Sistemas de Ingenieria Ambiental y Proyectos, empresa prestadora de servicios en
materia de impacto y riesgo ambiental con elaborado por el Ing. Gonzalo Vazquez Méndez Consultor
Ambiental Con Cedula Profesional No. 4580434

- Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Especifica, de fecha julic de 2020-dos mil veinte,
elaborado por el Registro de Prestador de Servicios en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental con

Matricula SPMARN/PSA/IAR/014/2019, siendo el Consultor Ambiental la Dra. Leticia Villarreal
Rivera.

- Analisis Hidrolégico Superficial de fecha Febrero de 2020-dos mil veinte, elaborado por el M.L. Daniel
Alejandro Rodriguez Valdez, con Cedula Profesional N° 4741200, del cual presenta Carta Responsiva
dirigida a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE), de fecha 24 de Febrero de 2020-dos
mil veinte, el cual manifiesta lo que sigue: “...Manifiesto ser responsable del Estudio Hidrolégico y de
Socavacién para el proyecto de fracc. Residencial Los Angeles del Uro, sobre el Antiguo camino a Villa de
Santiago’y calle del Arroyo,,Informando que el fraccionamiento drena hasta el cauce del Rio La Chueca y
se cuenta con una secavacién mdxima de 1.40 m para luvias asociadas a 1000 afios de perifodo de
retorno a la altura del sitio de proyecto...”

~ Anélisis Hidrolégico Superficial de fecha 24-veinticuatro de Agosto de 2020-dos mil veinte, elaborado
por el M.I. Sten Flores de la Torre, con Cedula Profesional N° 5413322, del cual presenta Carta
Responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa (SEDUE), de fecha 24 de agosto de
2020-dos mil veinte, el cual manifiesta lo que sigue: “..hago constar que se ha llevado a cabo un estudio
Hidroldgico y de Socavacion para el proyecto de fracc. Residencial Los Angeles del Uro sobre el Antiguo
camino a Villa de Santiago y calle del Arroyo,,,fnformando que el fraccionamiento drena hasta el cauce
del rfo La Chueca y se cuenta con una socavacién mdxima de 140 m para las luvias asociadas a 1000
afios de perifodo de retorno a la altura del sitio de proyecto...”

- Estudio Ingenjero-Geoldgico de Susceptibilidad de condiciones riesgosas, de fecha 30 de julio de 2019-
dos mil diecinueve, elaborado por el M.C. en Ing. Adrian G. Minor Franco, con Cedula Profesional N°
4399005, Director General de EM.S.AS.A. (Estudios de Mecénica de Suelos, S.A, de C.V.), del cual
presenta Carta Responsiva dirigida a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUR), de fecha
30 de julm de 2019-dos mil diecinueve, el cual manifiesta lo que sigue: “Por medio de Ny presente
informo que me hago responsable del estudio ingeniero-geoldgico de susceptibilidad de c@udiciones
riesgdsas, correspondiente al informe I-EG/16/01-002, en el predio ubicado al noreste del Quce del
(E 2 Antrguo Camino a Villa de Santiago y el Arrayo La Chueca, Monterrey, Nuevo Loen.”

XVI. Ques Se llevd a cabo una inspeccién en fecha 10-diez de octubre de 2019-dos mil diecinueve, por parte de
persordl adscrito a esta Secretarfa; en donde se aprecian algunas nivelaciones; en cuanto a las obras de
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urbanizacién no se han iniciado trabajos; Uso de suelo del Area Colindante: al norte con el fracc.
Almendros Residencial, al este con el fracc. Las Granadas Residencial y al suroeste con Colegio
Euroamericano; Ocupacién de los Lotes (Construcciones Existentes): no hay construccién; Colindancias
del predio: al norte con el fracc. Almendros Residencial, al este con el fracc. Las Granadas Residencial y
al suroeste con Colegio; Seccién de Vialidades colindantes al Predio: Antiguo Camino a Villa de Santiago
con seccién aproximada de arroyo vehicular de 11.00 metros; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: al
suroriente se aprecia un arroyo; Vegetacion: existen algunos arboles, no se aprecia maleza; banquetas y
circulacién para personas con capacidades diferentes y bicicletas: no se aprecian trabajos;
infraestructura troncal y de servicios basicos: no se aprecian trabajos.

Que en fecha 02-dos de octubre de 2020-dos mil veinte, la promovente presento escrito manifestando lo
que a continuacién se indica: “Por este conducto.., en relacién a la habilitacion del puente existente, le
expongo lo siguiente: Tal como se indica grdficamente en el plano que contiene el proyecto urbanistico
cuya aprobacién se solicita, el acceso al predio a desarrollar, es a través de un puente vehicular autorizado
por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), el cual cuenta con un ancho de 7.61 metros, por lo que a fin
de que el referido puente alcance un ancho total d e13.00 metros (arroyo vial de 8.00 metros y banquetas
de 2.50 metros en ambos lados), esto para cumplir con el ancho minimo de vias piiblicas, dispuesto por la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Loen, mi representada se compromete bajo protesta decir verdad, a solicitar ante la Autoridad
competente, la autorizacion correspondiente, para llevar a cabo la ampliacion y habilitacién de dicho
puente vehicular previo a la etapa del proyecto efecutivo.”

Por lo anterior ademas de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre zonificacion,
vialidad, servicios publicos, 4reas destinadas para funciones piblicas y de lotificacion, previstas en la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, resulta procedente informar al interesado, que es FACTIBLE desarrollar un fraccionamiento de
tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, sefialindose para tal efecto, los
LINEAMIENTOS generales de disefio urbano, en los términos a que se contrae esta determinacién. Asi
mismo, solicita las autorizaciones del Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes, para un
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominard
RESIDENCIAL LOS ANGELES; relativo a la superficie total solicitada de 29,064.35 metros cuadrados;
]a cual resulta de la suma de 02-dos predios que se identifican a continuacién: 1. Lote con superficie de
17,718.13 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-210 y 2. Lote
con superficie de 11,346.220 metros cuadrados, identificado con el ndmero de expediente catastral 52-
007-718; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucion de areas:

Area de Poligono Total: 29,064.35 meftros cuadrados
Acueducto: 86.947 metros cuadrados
Derecho de Via CFE: 886.794 metros cua@rados
Démarcacién CONAGUA: 409.952 metros cuad@ados
Area vial: 6,005.584 metros cuadfgdos
Area Urbanizable: 21,675.073 metros cuadr@dos

z@rea de Paso Pluvial: 218.188 metros cuadrages
{\rea Municipal Total: 3,163.155 metros cuadrados
Area Vendible: 18,293.73 metros cuadrados
]
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Area Habitacional Unifamiliar: 18,293.73 metros cuadrados

Lotes Habitacionales: 43

Lotes Totales: 43

XIX. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 3430000057421, de fecha 01-
primero de octubre de 2020-dos mil veinte, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la
cantidad total de $23,110.08 (VEINTITRES MIL CIENTO DIEZ PESOS 08/100 M.N.); es menester
sefialar que en el caso que nos ocupa, de la cantidad a pagar de $28,887.60 (VEINTIOCHO MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS 60/100 M.N.) se aplicé un subsidio de conformidad con los
Acuerdos respecto a la Modificacién y Adicidn a las Bases Generales para el Otorgamiento de Subsidios
con cargo a los ingresos y demds contribuciones municipales, aprobados por el Ayuntamiento de
Monterrey, en sesion ordinaria celebrada el dfa 27 de marzo de 2020, publicado en el Periddico Oficial
en fecha 24 de abril del afio en curso; correspondiente al pago de derechos que establece la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, en el Articulo 52-bis fracciones V incisos a) y b)
y fraccién V1], por los siguientes conceptos:

- Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano por la
cantidad de $14,291.76 (CATORCE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS 76/100 M.N.).

- Proyecto Urbanistico por la cantidad de $14,291.76 (CATORCE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y UN
PESOS 76/100 M.N.).

- Plano de Rasantes por la cantidad de $304.08 (TRESCIENTOS CUATRO PESOS 08/100 M.N.)

XX. Que en el presente caso, los planos de Proyecto Urbanijstico y Rasantes presentados se ajustan y
cumplen a satisfaccién con los lineamientos urbanisticos relativos a superficie del terreno con
factibilidad de servicios de agua y drenaje, alineamientos viales y derechos de vfa, derechos de via de
infraestructura, superficie de cesion de suelo para area verde municipal y localizacién de la misma, usos
de suelo predeminantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién, superficie y dimensiones de
lotes, la distribucién de dreas y/o cuadro de reas del proyecto, el nimero de lotes; es para los nicos
efectos que se definan los trazos y anchura de las vias piblicas, la definicién de las manzanas y su
lotificacion, dimensiones y superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesién municipal en forma de
plazas, jardines o parques, la zonificacién propuesta y demas lineamientos, para integrarse a las
previsiones de orden urbano y para posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o convenir
con las empresas prestadoras de los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccién en el
fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos
y el convenio para su incorporacién al sistema, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion del
Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes del fraccionamiento en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Muflicipio de
Monterrey; Nuevo Leon:

6\’ ' ACUERD A:
3 .5“.

PRIMERO: Seinformaala persona moral denominada DESARROLLO INMOBILIARIO ROM & ARR S.A.
DE CV. que es Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo para desarrollar el Fraccionamiento de®tipo
Habitacional Unifgmtiliae_de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominard RESIDENCIAL LOS ANGELES;




relativo a la superficie total solicitada de 29,064.35 metros cuadrados; la cual resulta de la suma de 02-dos
predios que se identifican a continuacién: 1. Lote con superficie de 17.718.13 metros cuadrados, identificado
con el numero de expediente catastral 52-007-210 y 2. Lote con superficie de 11,346.220 metros cuadrados,
identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-718; toda vez que existe congruencia de los usos de
suelo solicitados con lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y
respecto del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-202 0; bajo los
lineamientos generales de disefio urbano que se sefialan en el Resolutivo TERCERO del presente acuerdo,
los cuales se respetan y cumplen en el Proyecto Urbanistico en cumplimiento con los articulos 213 fracciones |
al IV y VII al X1, 257 fraccién IV, 255 primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEGUNDO: Enlos términos anteriores se APRUEBA el Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes para el
desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominard RESIDENCIAL LOS ANGELES; relativo a la superficie total solicitada de 29,064.35 metros
cuadrados; la cual resulta de la suma de 02-dos predios que se identifican a continuacién: 1. Lote con
superficie de 17,718.13 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-210 y 2.
Lote con superficie de 11.346.220 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 52-
007-718, ubicados al sureste de Antiguo Camino a Villa de Santiago, al sur del Camino al Circulo Mercantil,
Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, N. L., cuyo proyecto contiene la
siguiente distribucion de areas:

Area de Poligono Total: 29,064.35 metros cuadrados
Acueducto: 86.947 metros cuadrados
Derecho de Via CFE: 886.794 metros cuadrados
Demarcaciéon CONAGUA: 409.952 metros cuadrados
Area Vial: 6,005.584 metros cuadrados
Area Urbanizable: 21,675.073 metros cuadrados
Area de Paso Pluvial: 218.188 metros cuadrados
Area Municipal Total: 3,163.155 metros cuadrados
Area Vendible: ' 18,293.73 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 18,293.73 metros cuadrados
Lotes Habitacionales: 43

Lotes Totales: 43

TERCERO: Que el Proyecto Urbanistico y el Plano de Rasantes que al efecto se autorizan cumplen con los
Lineamientos Generales de Disefio Urbano que a continuacidn se indican:

1. SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO A DESARROLLAR:
De cofiformidad 3 lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20182025, y
de atuerdo a su plano 16 de Zonificacién Secundaria, asi mismo, con fundamento en los artictflips 206
fraccion 1, 261, 262 fracciones I al VI, 263 fracciones 1 al V, 264 fracciones | al XI, de la Ley de Asentarflientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn; y de confofflidad
con el anteproyecto presentado por el propio promovente la superficie solicitada sera de 29,064.35 nfetros
cuadrados; la cual resulta de la suma de 02-dos predios que se identifican a continuaci6n: 1. Lote con

Cy -



GOBIERNO DE SECRETARIA DE
DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

superficie de 17,718.13 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-210y
2. Lote con superficie de 11,346.220 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral
52-007-718.

2. ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE ViA: Deberé de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del
Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias piiblicas, ademas, debera de
respetar lo sefialade en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén en cuanto a vialidad se refiere;
y de conformidad al oficio N¢ DPTDU/V/335/2020, de fecha 28-veintiocho de agosto de 2020-dos mil
veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; dicha

Direccién otorga los siguientes lineamientos: ==

ETAPA: PROYECTO URBANISTICO

e Debera coordinarse con la Secretaria de Infraestructura Val, a fin de colocar el sefialamiento vial
necesario para la correcta operacién de la vialidad de la zona, debiendo incluir el plano de
sefialamiento vial en la interseccién del Antiguo Camino a Cilla de Santiago con la calle de acceso al
futuro desarrollo, autorizado por dicha dependencia, obligacién que deberd presentar antes de la
etapa del Proyecto Ejecutivo.

e Deberd aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran
para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona. Entre las
cuales se encuentran habilitar la propuesta vial autorizada a la cual se hace referencia en el punto
anterior. Cabe sefialar que las sefiales; pintura y demas dispositivos que se requieran deberan ser
suministrados por el desarrollador.

» Debera indicar el ancho vial que debera tener el puente vehicular, el cual deberd ser de 13.00
metros, vialidad que servira de acceso al desarrollo.

e Deber4 garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades que cuenten con las
condiciones éptimas para el transito de vehiculos.

s .Las calles de acceso al Fraccionamiento asi como todas las vialidades del futuro desarrollo deberan
estar libres a la circulacién evitando colocar plumas, maceteros, cadenas, conos, postes, mallas
metalicas o cualquier otro elemento que impida la continuidad vial de las mismas, debiendo
cumplir con lo establecido en la Ley para regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los
Vecinos en el Estado de Nuevo Ledn y el Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar la
Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ETAPA: PROYECTO DE RASANTES.

e * Una vez revisado el proyecto, se observa que ya cumple con lo indicado en la etapa de Fa@ibilidad
§ de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano y qu dice lo

©  siguiente:
@ +  “la pendiente longitudinal en las vialidades deberd ser menor o igual al 15-quince por ciento. 505
especiales que asf lo ameriten, se podrdn permitir pendientes hasta del 20-veinte por ciento en tggmos
de calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberdn intercalarse con tramos de
calle de.66-sgsenta metros de largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento.”




3. DERECHOS DE ViA DE INFRAESTRUCTURA: Debera de respetar los derechos federales, estatales y/o
municipales de infraestructura que afecten el predio (C.F.E, PEMEX, A. Y D,, LIMITES FEDERALES DE RIQS,

REDES VIALES, ETC.).

4. SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL MISMO:

El proyecto cumple con la cesién de dreas a favor del municipio tal y como lo establecen los articulos 210
fraccién 1, 213 IX y 215 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n a razén del 17%-diecisiete por ciento del area vendible
habitacional o 22-veintidds metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulté mayor. El
60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro
40%-cuarenta por ciento podré destinarse al mismo uso o para la construccion del equipamiento educativo
piiblico del nivel basico, dreas deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

De acuerdo a las dreas de cesién que se encuentran debidamente sefialadas en el plano de Proyecto
Urbanistico, las cuales han sido analizadas, las mismas, cumplen con las caracteristicas sefialadas de
acuerdo al Articulo 211 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén: “fraccién I No deberd estar afectado por restricciones
federales y estatales; fraccién II: No podrdn incluirse dreas de cesion ubicadas en cafiadas, con periodos de
retorno pluvial calculados a 20-veinte afios; fraccién IlI: Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al
promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV: Podrdn tener cualquier forma geométrica;
fraccién V: Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las
excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién VI: No se aceptardn terrenos que por sus caracteristicas y
condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano ptblico que sefiala esta Ley.”

En el presente caso se requiere un area municipal de 3,109.934 metros cuadrados; equivalente a calcular el
17% del Area vendible habitacional de 18,293.73 metros cuadrados (siendo un Area municipal requerida de

3,109.934 metros cuadrados); por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de
vivienda (43 viviendas, siendo un area municipal requerida de 946.00 metros cuadrados); y cede una
superficie total de 3,163.155 metros cuadrados. Dichas dreas se encuentran debidamente sefialadas en los
planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse segtn lo estipulado en el
Articulo 215 fracciones I al V1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

5. USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU ZONIFICACION,
DENSIDAD PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:

o ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
los predios se encuentran ubicados en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); en la
cual de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de Estacionamjentos, el
uso Habitacional Unifamiliar solicitado se estima permitido, y la porcion colindante al Arroyo
se considera Corredor Bioldgico (CB); conformado de la siguiente manera: '

o Area dela demarcacién federal (C.N.A). - Esta franja es la rivera o zona federal de resgudgdo, en
donde se debera respetar el derecho de paso del agua, siendo en este caso de 409.952 Metros
cuadrados, segin lo sefiald CONAGUA- Comisién Nacional del Agua, mediante oficios N°

. (2006) de fecha 09-nueve de junio de 2006-dos mil seis.
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o Areade presetvacién ecolégica. - Posterior al area de demarcacidn federal, se debera delimitar
una franja de terreno, que comprenderi a la superficie con vegetacién raparfa. Esta superficie
podra ser aceptada como 4rea de cesién municipal hasta en un 60% del requerimiento que se
sefiale al fraccionamiento, la cual se debera determinar e indicar graficamente en el proyecto.

Por lo que, previo a la Etapa del Proyecto Ejecutivo deberd presentar Plano de Habilitacién de
Areas Municipales, cumpliendo con lineamientos marcados.

Asi mismo, deberd considerar las siguientes condicionantes para los Corredores Bioldgicos de

conformidad dentro del Plan en comento:

i) Una vez determinados técnica y juridicamente, los corredores biolégicos deberdn conservarse en su
estado natural, por lo que queda prohibido obstruir sus cauces o modificarlos.

j)  No se introducirn especies exéticas que compitan con la fauna y flora local, para evitar que
cualquier especie introducida pueda transmitir enfermedades a las especies nativas.

k) En las zonas de trinsito natural de fauna, se incorporaran en sus construcciones pasos suficientes
entre las colindancias para permitir el paso a las aves y fauna nativa.

1) Preservar las especies vegetales nativas que proveen comida o refugio para la vida silvestre del
corredor.

m) Proteger la flora y fauna existente atendiendo las medidas de mitigacién que sefiale estudio de
impacto ambiental especifico.

n) Los corredores biolégicos que han sido impactados, se deberan reforestar, segdn lo sefialado por el
estudio de impacto ambiental o en su caso por lo que determine la autoridad competente.

o) Las construcciones ubicadas dentro de la franja sefialada como corredores bioldgicos y en los predios
colindantes, deberan contar con elementos que permitan el paso de la fauna silvestre.

p) La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia establecera, de acuerdo con el estudio de impacto
ambiental (especifico), respecto a la porcidén colindante al Arroyo La Chueca; se describen las
Medidas especificas para la proteccién del Corredor Bioldgico:

- No se aprovechara de ninguna manera el agua del Arroyo La Chueca.

- Se deberan llevar a cabo el mantenimiento y limpieza constante de los derechos de paso pluvial e
infraestructura de descarga pluvial en general del proyecto hacia el Arroyo La Chueca, esto con el
fin de evitar el arrastre de cualquier tipo de residuos y no se vea afectada la calidad del agua.

~ Los trabajadores del proyecto tendran prohibido en todo momento ingresar al drea del corredor
biologico.

—  Prohibir el depésito de cualquier residuo de tipo doméstico o de la construccidn hacia el drea del
corredor bioldgico.

~ Las actividades del proyecto deberan respetar el limite del drea del corredor biologico.

s Eyitar la plantacién de especies introducidas o exéticas en Jas dreas verdes del proyecto.

o DENSIDAD: En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan degDesarrollo
Efrbano det Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Dasidades y
_Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lin§gmientos

: f urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco™; y al re§pecto el
@ Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Caiién del Huajuco Monterrey 2010-2020, disporfg que la
densidad sefialada para esta zona, aplica la densidad de Crecimiento Controlado (CC) en bas@ a las
pendientes del predio a desarrollar, calculada de la siguiente manera: para predios con pendient®del 0

hasta el 15.00%, la>densidad serd de 15 unidades de vivienda por hectérea; para predios con pendiente
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del 15.01% hasta el 30%, la densidad sera de 8 unidades de vivienda por hectdrea; para predios con
pendiente del 30.01 al 45%, la densidad sera de 4 unidades de vivienda por hectirea; las superficies con

pendientes mayor a 45%. no se consideran aptos para el desarrollo urbano; por lo que la persona moral
denominada DESARROLLO INMOBILIARIO ROM Y AR, S.A. DE C.V,, por conducto de su apoderado legal

la C. Verénica Adriana Galicia Garza, presentan en esta Secretarfa, plano de andlisis de pendientes
firmado por el perito responsable el Arg. Orlando Salazar Favela, con Cédula Profesional N° 5736177; el
cual arroja que la totalidad de la superficie del predio de 29,064.358 metros cuadrados, cuenta con

pendientes del 0 al 15.00% resultan 43 viviendas, por lo que el proyecto urbanistico cumple con la

densidad sefialada en los lineamientos.

6. SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES POR USOS:
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Ledn, la autorizacion de fraccionamientos
habitacionales de urbanizacion inmediata se sujetara a las siguientes disposiciones:
. Elfrente de los lotes para vivienda unifamiliar serd de 7-siete metros lineales como minimo;
II. Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn una dimensién minima de 98-noventa y ocho metros
cuadrados;

III.  Los lotes de vivienda unifamiliar tendran como minimo 37-treinta y siete metros cuadrados de area
libre de edificacién en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones minimas de 15-quince
metros cuadrados, los cuales podran ser distribuidos libremente en la superficie del predio;

IV.  Enellote minimo no se podra construir mds de una vivienda;

7. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:
De conformidad con el oficio N° 1657 /20-DIEC-SEDUE de fecha 14-catorce de julio de 2020-dos mil veinte,
emitido por la Direccién de Ecologia de esta Secretaria:

En tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar
actividad alguna en el predio, por lo tante, deberan cumplir los siguientes lineamientos con el fin de
evitar daiios al ambiente y/o a la comunidad:

1. Cumplir con lo dispuesto en los articulos 213 fraccién X y 215 Fraccién VI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo
Leon, que establece los criterios de arborizacién de areas ptiblicas:

a) La conservacién en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies
nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros
de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 01-un &rbol native de la regién por cada 100-cien metros cuadrados de Rrea de
parquesy 01-un arbol por cada 7-siete metros de camellon que contemple las SIgulentes especies:

Anacahuita, Hierba_del Potro
didametro de tronce, medido a 1-un metro metro de altura o su equlvalente mayores de 1.30-un metro
con treinta centimetros de-altura.
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¢) El sembrado del arbolado deberd considerar las areas de cableado tanto de distribuciéon como de
transmisién de energia eléctrica, bardas, banquetas y demds construcciones que en un futuro se pudieran
ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacién debera dar aviso a la
Direccién de Ecologfa para proceder a su valoracién.

d) Deber4 incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto
de bajo consumeo de agua.

e) Deberd contar con sistema de riego de aspersién para el pasto y de goteo para los arboles, debiendo
instalar ademas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Deberd avisar a la
Direccién de Ecologia previa instalacién de dicho sistema de riego.

f) La plantaciéon de 01-un arbol nativo de la regién, por cada lote vendible los cuales deberan ya
estar plantados al momento de su entrega, en la cera frontal, que contemple las especies nativas:
Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano. Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache,

Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de 7.5-siete punto cinco_centimetros de
diametro de tronco, medido a 1-un metro de altura o su equivalente, mayores de 1.30-un metro

con treinta centimetrogs de altura.

g) Se prohibe la plantacion de las siguientes especies tanto para las dreas municipales como para los
lotes: fresno comun y americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japonesa, alamillo;
bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, drbol de la botella, casuarina, pirul
chino y framboydn.

8. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR:

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, para la imagen urbana de los
centros de poblacién los proyectos urbanos y las construcciones deberan observar lo siguiente:

. Las nuevas edificaciones deberdn ser armoénicas y compatibles en estilo, materiales y forma,
integrandolos al entorno, cuidando el caricter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de
la zona;

1. Se conservaran y protegeran los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los centros de
poblacidn y sus barrios;
IIl.  Se promoveri la creacién de parques, forestacién y espacios piiblicos que mejoren la imagen urbana
y el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;
V. Se promovera.y vigilard que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracterfstico

y
V.  Los propietarios de las edificaciones, tendran obligaciéon de participar en la conservaci@@ de su

entorno urbano, manteniendo en buen estado y aspecto el espacio piblico que usa dgitando
actividades incompatibles.
7 En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, la autoridad municipal, establecdta los
" lineamientos para gue los anuncids, instalaciones, infraestructura y mobiliario urbano en la via
C 4 publica procurande armonizarlos con el entorno.

la zona;
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La Dependencia Estatal y los municipios promoveran la imagen urbana de los centros de poblacién en el
Estado, con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacin, mantenimiento y preservacion del
espacio urbano estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes:
. Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean arménicos y
congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria;
II. Generar la apropiacién del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y regulaciones de
disefio urbano y de construccién de todo elemento sobre la via ptblica;
III. Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberdn garantizar la proteccion y
seguridad de las personas y sus bienes;
IV. La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armonicos y
congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria, entre otros; y
V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normas y regulaciones en
materia de imagen y disefio urbanos, deberan tender a generar la apropiacion y reconocimiento
vecinal y ciudadano de su espacio.

9. DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo a la opinién técnica hidrolégica-hidraulica emitido por la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N® DPTDU/H 113/20, de
fecha 03-tres de septiembre de 2020-dos mil veinte, se otorga una resolucién factible, e indica que con base
al oficio N° 132/SDU/2020 emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de
Nuevo Leén en fecha del 23 de marzo del 2020, levantamiento topografico, plano de proyecto urbanistico,
plano de rasantes y a los estudios Hidroldgico-Hidraulico realizados por el Ing. Daniel Alejandro Rodriguez.
Valdez con cedula profesional No. 6371865 con fecha de febrero del 2020 y por el Ing. Sten Flores de la
Torre con cedula profesional No. 54133322 con fecha de agosto del 2020 proporcionado ante esta drea de
Hidrologia con la finalidad de obtener la aptitud adecuada para el desarrollo a realizar, se dictamina que el
drenaje pluvial debera resolverse bajo las siguientes obligaciones y lineamientos conforme al articulo 208,
fraccién 111 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado de nuevo ledn, le informo lo siguiente:

— FEn el caso de las obras pluviales durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion
llegasen a ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecologico o que en su
defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados se podra exigir la
implementacién de nuevos programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente o en
su defecto hasta llegar a ocasionar su clausura temporal.

- De acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiada y escurrimientos
pluviales, as{ como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y
perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de
drenaje pluvial.

- Debera atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccién Ambiental @Imagen
Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones, excay@ciones,
remodelaciones, modificaciones parcial o total de edificaciones, deberan depositarse en losWgares
gue al efecto autorice la Autoridad Estatal. Queda expresamente prohibidos arrogarlos alas c adas,
laderas de cerros, escurrimientos, cuerpos de agua, causes, vados o similares, asi como los predios
Vecinos. ’
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- Debera contemplar en manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su
drenaje e infiltracién; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién ¢ mantenimiento de
las redes de infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el termino de 3
afios a partir de la fecha de recepcidn de las obras por el municipio, esto dé acuerdo a lo estipulado
con el articulo 153 fraccidén III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

- De acuerdo al Visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa..., el predio
donde se pretende edificar el fraccionamiento se encuentra dentro de zanas de riesgo hidrolggico
como lo son de encharcamiento y de inundacidn a gastos con periodos de retorno de 10 y 25 afios,
sin embargo, por el predio cruza un escurrimiento el cual ya cuenta con una delimitacion federal
otorgada en el afic 2006.

- Respecto a la factibilidad de drenaje pluvial otorgada por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey
[.P.D., se cuenta con un oficio con fecha de 24 de abril del 2020 y firmado por la apoderada legal, la C.
Verdnica Adriana Galicia Garza, en donde menciona lo siguiente:

“Respecto a la actualizacidén de factibilidades para los servicios de agua potable, drenaje sanitaric y
drenaje pluvial emitidas por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey L.P.D., as{ como los servicios
de energia eléctrica emitida por Comisién Federal de Electricidad debido a que por la Declaracién de
Emergencia por Coronavirus COVID-19, estoy imposibilitado para solicitar ante las dependencias
mencionadas la actualizacion dichos documentales.

Cabe senalar que, al momento del'ingreso de mi solicitud, en fecha 07-siete de agosto de 2019-dos
mil diecinueve, bajo el expediente administrativo F-020-2019 se encontraban vigentes las
factibilidades antes mencionadas; sin embargo, me comprometo bajo protesta decir verdad que al
momento en que autoricen el Plan de reactivacién econdmica, se adjuntara al trdmite mencionado.

Lo anterior observando lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.”

Para la etapa de Proyecto Ejecutivo deberd presentar la actualizacién de factibilidad de drenaje pluvial emitida
por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D., donde el solicitante deberd realizar las obras pluviales
con el disefio y capacidad necesarias, segln las conclusiones técnicas derivadas del estudio hidrologico de la
cuenca o cuencas correspondientes, que fueron presentados ante dicha Institucién para constancia del manejo
apropiado de las aguas pluviales y escurrimientos pluviales conforme a las dimensiones y cotas presentadas en

los planos entregados para su andlisis.y/o revision; y si asf lo requiere llevar a cabo la Modifjcacién al Proyecto
Urbanistico presentando las correcciones necesarias en los estudios hidrolégico - hidraulico,

Técnicossde Desarrollo-Urbano de esta Secretaria; mediante oficio N° DPTDU/G088/2020, de Wecha 17-
de los
iones,

diecisiete de julio de 2020-dos mil veinte; el cual otorga la Opinién Técnica, en virtud de la revis
planos/y los estudios presentados por el propio promovente, se desglosan las siguientes obser

10.ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico geoldgico emitido por la Direccién deroyectos
obligagiones y lineamientos técnicos:

- De acuerdo al Estudio de Riesgo Geolégico firmado por el Ing. Adrian Minor Franco con No. de Cédula
Profesional: 4399005, Ialitologia del predio pertenece a rocas del tipo lutitas en la mayoria del predio y
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solamente de suelos en la parte sur. No existen problemas geol6gicos, pues su superficie es plana, tiene
una ligera pendiente que evita su anegamiento, ademas se observo la presencia de regueros pluviales en
el sitio, los cuales se dard salida a los escurrimientos superficiales con un estudio hidroldgico en

particular.

Conclusiones

— De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon Primera Etapa, el predio donde se pretende

edificar el fraccionamiento No se encuentra en una zona de Riesgo Geoldgico.

~ Para La Etapa De Proyecto Ejecutivo, se deberd presentar el Estudio Geotécnico y el Disefio de

Pavimentos Flexibie.

11.LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la Factibilidad y

ineamientos Generales de Disefio Urbano, bajo el N¢ 1657/20-DIEC-SEDUE, de fecha 14-catorce de julio
de 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Ecologia de esta Secretaria; en la cual se indica que en
tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar
actividad alguna en el predio, por lo tanto deberd cumplir los siguientes lineamientos con el fin de
evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

Previo a la Autorizacién del Proyecto Urbanistico:

1.

Debera considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 210 y 211
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, que establece que el fraccionador tendra como obligacion ceder al Municipio un porcentaje
del terreno para areas verdes, mismas que deberan observar lo siguiente: fraccién I. No deberd estar
afectado por restricciones federales y estatales; fraccion IL No podrdn incluirse dreas de cesién ubicadas en
cafadas, con perfodos de retorno pluvial calculados a 20-veinte afios; fraccién IIl. Deberd ser de la misma
calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccion IV. Podrdn tener
cualquier forma geométrica; fraccién V. Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros
cuadrados cada unoe, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién VI No se aceptardn
terrenos que por sus caracter{sticas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y
equipamiento urbano publico que sefiala esta Ley.

Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 264 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que solicita los estudios de
impacto ambiental que proceden de acuerdo a la normatividad aplicable indicando las medidas de
mitigacién, acompaiiado de la resolucién emitida por la Secretaria de Desarrolio Sustentable del Gobierno
del Estado de Nuevo Ledn (original y copia).

IL. Para la Etapa de Rasantes:

1.

En caso de ser aplicable el Cambio de Use de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretarifide Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por el articulo @51 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, articulo 146 Fraccion V del Reglanfento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacion con los articulos 1, 58 Fraccién [y
117 de la Ley General-de Desarroilo Urbano Forestal Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
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Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, para lo cual debera presentar ante esta
Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo con sus respectivas resoluciones.

12. ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la aprobacién del Proyecto
Urbanistico, bajo oficio N2 1658/20-DIEC-SEDUE, de fecha 14-catorce de julio de 2020-dos mil veinte, en
tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberdn ser consideradas
para la realizacién de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se debera
cumplir con las siguientes condiciones:

1. En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), debera presentar ante esta Secretaria, el
Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo con sus respectivas resolucmnes, antes de
iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2. Haber cumplido con la entrega y aprobacion de los siguientes planos: Plano topografico con
pendientes; plano referente al tipo de desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico), y plano de
ubicacion de arbolado existente.

3. Obtener el permiso para el retiro de cubierta vegetal, ante Ia Direccidn de Ecologia de Monterrey.

4. Haber cumplido con la entrega y aprobacién del plan de manejo y mantenimiento del arbolado de las
especies nativas que se encuentren en el rea del Proyecto.

5. Debera cumplir con lo dispuesto en los articulos 210 y 211 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece que el
fraccionador tendra como obligacion ceder al Municipio un porcentaje del terreno para areas verdes,
mismas que deberdn observar lo siguiente: fraccién I No deberd estar afectado por restricciones
federales y estatales; fraccion II. No podrdn incluirse dreas de cesién ubicadas en cafiadas, con periodos de
retorno pluvial calculados a 20-veinte afios; fraccion Ill. Deberd ser de la misma calidad y caracterfsticas
al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccion IV. Podrdn tener cualguier forma
geométrica; fraccion V. Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno,
salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccion VI. No se aceptardn terrenos que por sus
caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano ptiblico
que sefiala esta Ley.

6. Debera presentar al solicitar el permiso de desmonte, el plano del arbolado existente indicando las
drea$ a respetar, las que se urbanizan incluyendo las especies mayores de 2-dos pulgadas dg didmetro
de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de altura y de condicidn fisica @ceptable,
diégrenciado aquellos que interfieren con el proyecto (sobreponer el Proyecto Urbanistica).

7. Brever en la habilitacidn de las dreas verdes la retencién y absorciéon del agua de escorrentia,
C mejor aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el
velocidad de la misma
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13. ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo a los Lineamientos Ecolégicos para el Proyecto (plano) de Rasantes
bajo el N¢ 1659/20-DIEC-SEDUE, de fecha 14-catorce de julio de 2020-dos mil veinte, emitido por la
Direccién de Ecologia de esta Secretaria; considerando que el 4rea total a desarrollar en el predio en
cuestién es ide 29,064.35 metros cuadrados, para el proyecto de AREA VIAL y que las condiciones
actuales corresponden a un predio observandose que colinda con el arroyo “La Chueca”, donde se realizaron
obras de desmonte reciente, por lo que carece de cubierta vegetal y arbolado en gran parte de la superficie,
detectando construccion de caseta de acceso y bardas perimetrales, asi como habitacién de area de acceso
para oficina de ventas, se observa un manchén de arbolado agrupado, el cual no se vera afectado ya que se
encuentra sobre superficie que seré habilitada como é4rea verde, compuesta de 01-un canelo de 25cm, 04-
cuatro huizaches de 13cm, 15cm, 15cm 25cm, 06-seis encinos de 10cm, 15¢m, 15¢m, 20cm, 20cm y 25cm de
didmetro y al limite de propiedad se bica 01-un nogal de 42cm de didmetro, la vegetacion de la zona se
caracteriza por matorral medio con izotal. La zona se encuentra parcialmente urbanizada.

Por lo anterior se le informa que una vez estudiada la seolicitud y realizada la evaluacion

correspondiente, esta Autoridad Municipal, apercibe a no realizar ninguna actividad de Limpieza

y/o Desmonte y/o Tala 6 Transplante de arboles en el predio, hasta solicitar y obtener de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia el permiso de construccion, una vez contando con la

autorizacién en mencion, se determina lo siguiente:

Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el AREA VIAL del proyecto con una
superficie de 6,006.852 metros cuadrados, la cual serd &area municipal destinada a vialidad,
condicionado el presente oficio al cumplimiento de los siguientes lineamientos para la realizacion de dicha
actividad, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

1. Debera cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacién y control, asi como las
condicionantes que, en caso de serle aplicable, le dicte la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), antes de iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal,

9 Debera conservar 12-doce individuos como canelo, huizache, encino y nogal que se encuentran
en el predio y que no interfieren con el proyecto de construccion del Area vial, por lo que queda
prohibido realizar dafios, poda o su derribo.

3. Deberd4 reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida de cubierta vegetal y la biomasa vegetal de
11-once arboles como huizache, encino y canelo, la cantidad de 171-ciento setenta y un arboles
nativos de la siguiente especie: Encine. Deberan ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a
1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo, dicho arbolado
tendra que ser entregado en el Vivero municipal. Por lo que el promovente adjuntd al presente
expediente copia de la factura con acuse de recibido por la Direccion de Ecologia (con nimero de
referencia 40, de fecha 11-once de septiembre de 2020-dos mil veinte, expedida por EROS DE
NUEVO LEON.; a fin de acreditar haber cumplido con la compensacién de arbolado.

4. Por la reposicién de cada arbol debera cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dia
minimo general vigente de la zona econdmicd a la que corresponda este municipio, o en s
podré realizar dicha reposicién por sus propios medios. Cabe sefialar que el promovente adju
de recibo nimero 3400000002727, cubriendo el costo por mano de obra.

5. La remocion de la vegetacién deberd hacerse en forma mecanica, guedando prohibido la utilizacién de
productos quimicos y/o fuego.

salario
defecto
copia
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6. El material de despalme debera triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y dreas
verdes.

7. Queda prohibido la disposicién de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas y sitios no
autorizados, por lo que, en caso de incumplimiento, se aplicard la sancién correspondiente.

8. El horario de trabajo de la obra serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 y sabado de 8:00 a 13:00 horas
con el fin de evitar impactos acudsticos al entorno.

9. Durante el tiempo que duren las actividades debera cumplir con las medidas de higiene y seguridad por
lo que tendrdn que contratar servicios sanitarios méviles a razén de uno por cada 10 trabajadores.
Dichos sanitarios deberdn ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y la descarga de
los residuos.

10. Deberé4 contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacién de los alimentos, por lo que queda
prohibide encender fogatas.

11. La recoleccion de basura se deberd garantizar, a través del contrato con una compaiiia prestadora de
servicios autorizada para la recoleccion, transporte y disposicién adecuada de los residuos.

12. La maquinaria y equipos deberan contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones
sean percibidos por los vecinos.

13. No debera de sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A)
de las 6:00 a las 22:00 horas.

14. En caso de encontrarse nidos o madrigueras con huevos o crias, o bien ejemplares de fauna silvestre
deberd notificar al Fideicomiso de Parques y Vida Silvestre de Nuevo Ledén para que proceda a su
rescate, resguardo y posterior liberacion en sus habitats naturales y ale¢jado de zonas urbanas.

15. Todo desecho generado por las obras de construccién debera ser llevado a un sitio de disposicion final
adecuado y autorizado por esta Secretaria, quedando prohibido el pateo o arrojarlos a cafiadas,
escurrimientos, predios vecinos o sitios no autorizados. Por lo que al finalizar-las obras se retirardn del
predio y de su area de influencia, debiendo contar con los comprobantes de disposicién de material en
sitios autorizados, en caso de no cumplir con este punto, se turnara a las autoridades federales
competentes.

14.ELEMENTOS URBANOS DEL USO PUBLICO: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios
propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma
independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes,
antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o
piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura
corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a
distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer
factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se
prohibe la eclocacién de coladeras de cualquier fndole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros
espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de 1§ postes de
los dlversos servicios deberdn contar con protector metdlico y en la medida de lo posible se elimil§ara el uso
de los mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier§glemento
urban® sobre las banquetas, cruceros. o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse efjcolores
C contltastantes con el medio visual; en cumphmlento con lo dlspuesto por los artlculos 10, 11 incisos Wal m]
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15.PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias publicas (incluidas guarniciones y banquetas)
con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra publica segin tipo de via, camplimiento con lo
dispuesto por el articulo 214 fraccién 111, VII y VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

16. URBANIZACION: En su oportunidad se deberan de realizar, como minimo las obras de urbanizacion y
obligaciones a que se refieren los articulos 213 fracciones [ al XIy 214 fracciones I al Xl de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

17. ESTUDIOS ESPECIFICOS:

En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO v de acuerdo alo anteriormente descrito debera de presentar:

A) Estudio _de Mecanica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo
establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén en
los articulos 3 fraccién 1V, 4, 6 y 7; elaborado por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos
(original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y del profesional responsable,
acompafiando copia de la certificacién correspondiente ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Nuevo Ledn; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 267 fraccion XI de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, en correlacién con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn
y de conformidad con-el Articulo 147 fraccion XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

B) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,
A.C., de acuerdo a lo establecido en el Articulo 147 fraccién XI inciso h) del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en correlacion con lo dispuesto en los articulos
11 fraccién XII y 267 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

18. AFECTACIONES Y DERECHOS DE PASO: Debera de respetar todos los derechos federales, estatales y/o
municipales de infraestructura que afecten al predio (C. F. E., PEMEX, A. Y D., LIMITES FEDERALES DE RIOS,
REDES VIALES, ETC.).

19. CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios
propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma
independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes,
antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o
piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidadide altura
corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se con§truyan a
distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad e hacer
factible el trénsito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desar , Se
prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y§otros
espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de
los diversos servici berén contar con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso
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de los mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento
urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberdn pintarse en colores
contrastantes con el medio visual.

20. SENALAMIENTQ VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo debera presentar el disefio de Sefialamiento y
Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrolle habitacional; en caso de Nomenclatursa,
previa revisién y autorizacién por parte de la Secretaria de Vialidad y Transito de este Mun1c1p10 y de la
Dependencia Municipal correspondiente.

21, CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo,
tierra, roca y materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién,
asimismo, solamente deberin desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la
vegetacion en su estado natural. Los taludes gue se corten al construir calles o avenidas deberan tener una
altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se
autorizardn solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico
correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o terrecerfas, el propietario
deberd ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretaria y
cumplir con los lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad que
se le indiquen.

CUARTO: El solicitante debera cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos sefialados en
el presente resolutivo, asi como de las demds disposiciones legales y reglamentarias de desarrollo urbano.
Entre los cuales se encuentran las siguientes:

a) Dictamen Técnico emitido por la Subsecretarfa de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leon, bajo el Oficio N2 132/SDU/2020 de fecha 23-
veintitres de marzo de 2020-dos mil veinte; el cual sefiala que una vez analizada la documentacién y
estudios presentados, establece las siguientes medidas de mitigacion:

e El promovente debera dar cumplimiento al anexo llamado “aprovechamiento de dreas municipales
como zonas de retencion pluvial”, las cuales se pueden considerar como medidas de mitigacion.
* El promovente debera presentar permiso de CONAGUA actualizado al Municipio.
¢ El promovente debera presentar la delimitacidn de la zona federal actualizada al Municipio.
¢ El municipio deberd solicitar el Aval de la Responsiva de la Obra de Riesgo Geoldgico y/o
Hidrometeoroldgico segiin sea el caso, en donde se indique que no se incrementara el riesgo en la
zona, por la construccién del proyecto.
¢, El propietario del predio con nimero de expediente catastral 52-007-210 y 52-007-718 sera
solidariamente respeonsable con el director responsable de obra que haya realizado y avalado los
estudios técnicos y los calculos correspondientes, de la adecuada formulacién del estudio, asf como
de la correcta ejecucion de las medidas de mitigacién y proteccion.
4 * Sedebera hacer la observacidn al promovente que estdn prohibida obra de infiltracién en 18§ suelos
que presentan caracteristicas de inestabilidad.
" Se deber4 hacer la observacién al promovente que en la realizacion de las obras de const@icgion
@ deberd tomarse en cuenta la Norma Ambiental Estatal de Emergencia NAEEM.SDS-00 19,
publicada en el Periddico Oficial el 4 de diciembre de 2019, que establece los lineamientos téchicos
lir las dependencias y personas que lleven a cabo todo tipo de obras (piblicas y
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privadas) de construccién y/o demolicién, asi como las relacionadas con la limpieza de vias areas
publicas, para prevenir y controlar la emision de particulas contaminantes a la atmosfera. Asi como
la Norma que la sustituya, en definitiva.

e Se debera hacer del conocimiento del promovente que esta prohibido bloquear, rellenar, encauzar o
utilizar como vialidad el cauce de rios y arroyos, asi como sus cafiadas. En dichas zonas solamente
estan permitidos cruces viales y de infraestructura conforme al proyecto autorizado por la
autoridad correspondiente. Las personas que actuen en contravencién a esta disposicién, deberan
realizar las acciones necesarias para restaurarios a las acciones en que se encontraban antes de
incurrir en la falta, sin perjuicio de las sanciones que determinen la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Loen y de las
responsabilidades civiles y/o penales en que incurran.

o Se debera hacer del conocimiento del promovente, que serd sujeto de responsabilidad penal, en
términos del articulo 249 fraccion 1V del Cédige Penal del Estado de Nuevo Leén y demas
aplicables, quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacion de
peligro la seguridad de las personas y sus bienes.

e Se debera hacer del conocimiento del promovente que seran sujetos responsables solidarios los
profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma
con el propietario o desarrollador del proyecto. Asi como responderan en los términos de la
legislacién civil y penal aplicable y originaran como consecuencia la aplicacion de las sanciones
correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados, de
conformidad el articulo 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

¢ Se debera hacer del conocimiento del promovente gue quienes formulen solicitudes o realicen
gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo harén en el ejercicio de sus legitimos
derechos y bajo protesta de decir verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos que presenten ante las autoridades estatales o
municipales; y dichas autoridades en ningiin caso responderan por la calidad, veracidad o validez
de los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados, ello de conformidad con lo
establecido en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon...."

b) Oficio N® 139.003.03.545/06, de fecha 26-veintiseis de octubre de 2006-dos mil seis, emitido por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Delegacién Federal en el Estado de
Nuevo Leén, mediante el cual solicita se le requiere presentar una Manifestacién de Impacto Ambiental
como requisito de la Comisién Nacional del Agua, para la concesion de un predio denominado Rgncho “De
Uro” con una superficie de 1,567.38m2 que se va a utilizar para areas verdes, respetando lo efistente, y
por lo cual debera cumplir con lo siguiente:

- No modifigue la pendiente o talud.
-~ No construya ningtin tipo de obra civil en el predio. Los residuos generados en las activid
mantenimiento, se dispongan en el lugar que indique el Municipio evitando su disper8ién o
deposito en el cauce del Arroyo La Chueca, y
—  No efectué la remocidn de la vegetacién presente en el sitio.
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SECRETARIA DE
GOBIERNO DE DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

Q U‘I NTO: Sereiteraala persona moral denomina DESARROLLO INMOBILIARIO ROM & ARI, S.A. DE
C.V., la obligacion de presentar la actualizacién de factibilidad de drenaje pluvial emitida por Servicios de
Agua y Drenaje de Monterrey, L.P.D., previo a la autorizacién de la etapa de Proyecto Ejecutivo.

SEXTO: En relacién al puente vehicular que sirve de acceso al desarrollo cuya autorizacién nos ocupa,
debera cumplir con el ancho minimo de vias ptiblicas (arroyo vial de 8.00 metros y banquetas de 2.50 metros
en ambos lados), dispuesto por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y atendiendo lo solicitade por el promovente mediante escrito detallado
en el Considerando XVII, por lo que el interesado debera solicitar ante la Autoridad competente, cumpliendo
con la habilitacién, lineamientos y especificaciones técnicas necesarias, siendeo el estudio de Ingenierfa
Estructural, mecanica de suelos (en su caso), estabilidad de taludes ( en su caso), asi como un peritaje
estructural de la construccién existente; debiendo llevar a cabo la ampliacién y habilitacién del puente

vehicular previo a la etapa del provecto ejecutive,

SEPTIMO: Lavalidez de la autorizacién gue por el presente instrumento se otorga, se encuentra sujeta al
debido cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones impuestas al desarrollador.

OCTAVO: La presente no exime al promovente del cumplimiento de las obligaciones que le corresponda a
Autoridades Federales, Estatales v Municipales en el ambito de su competencia.

NOVENO: De acuerdo al Articulo 179 dltimo pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbanc para el Estado de Nuevo Leén, “Los particulares interesados serdn

solidariamente responsables con el director responsable de obra que hayva realizado y avalado los estudios técnicos
y los cdiculos correspondientes, de la adecuada formulacion del estudio, asi como de la correcta ejecucién de las

medidas de mitigacidn y proteccion.”

DECIMO: De acuerdo al Articulo 180 Gltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, “Serdn sujeto de responsabilidad penal en

términos del articulo 249, fraccién IV, del Cddigo Penal y demds aplicables quienes de manera dolosa presenten
estudios falseados que pongan en,situacién de peligro la seguridad de las personas y sus bienes.”

UNDECIMO: De acuerdo al -Articule 291 fraccién 1 al Il de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn: “I En fracciongmientos que se
desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacidn, la fijacién de lineamientos generales de disefie urbano
el provecto urbanistico y el plano de rasantes, estardn vigentes hasta en tanto lo establecido en nuevos planes o
rogramas de desarrollo urbano, atlas de riesgo, v demds disposiciones legales aplicables, no las contravengan. II.
El Proyecto ejecutivo tendrd una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha
de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo; y Il Tratdndose de fraccionamientos que por sus
caracteristicas deban desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionagiento la
factibilidad de fraccionar y urbanizar, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, el
urbanistico y el plano de rasantes, debiendo manifestar en la solicitud del proyecto urbanistico que se de
en etapas o sectores. Estas autorizaciones en su conjunto no tendrdn vencimiento; b) El proyecto &cutivo
urbanistico tendrd una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la
notificacién del acuerdo




no formen parte del proyecto ejecutivo urbanistico iniciado para trdmite de autorizacion, deberdn ser adecuados a
las nuevas disposiciones...”

DUODECIMO: De acuerdo al Articulo 270 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial v Desarrollo Urbano_para el Estado de Nuevo Leén, el interesado podra solicitar modificar el
proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo urbanistico y el proyecto de ventas, pudiendo
ser estos dos tltimos en un solo tramite, siempre y cuando las modificaciones no contravengan la establecido
en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado
las ventas;

DECIMOTERCERO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama
de las obras viales y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio.

UNDECIMO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para ejecutar
obras de urbanizacién en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmisién de la propiedad o posesién de
los lotes; tiene por objeto que el interesado acuda ante las Dependencias y Organismos correspondientes para
realizar los siguientes trémites: estudio y formulacién de los proyectos de ingenieria, especificaciones y
presupuestos para solucionar el suministro y descarga de los servicios publicos e instalaciones de redes
respectivas, pavimentacién, nomenclatura y demas obras de urbanizacién que correspondan al tipo de
fraccionamiento de que se trata, la obtencién de los permisos para desmonte y tala de arboles en las areas
estrictamente indispensables para llevar a cabo los levantamientos topograficos, de rasantes y demas tramites
y autorizaciones que dispongan otros ordenamientos legales en vigor para la elaboracién del Proyecto
Ejecutivo, en la inteligencia que de contravenir lo anterior se le aplicaran las sanciones que establece la Ley de
la materia.

DECIMO TERCERO: El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a informaral o
los adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacion al
que se hubieran visto sujetos los lotes o manzanas.

DECIMO CUARTO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacion gréafica {planos) que debidamente sellados y autorizados se
entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

DECIMO QUINTO: De acuerdo al articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos
relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenter. Los
acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de flkopiedad,
gravamen; servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio
solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades F
Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u 0
caracter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administ
y marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segun@o y
tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

Nuevo Leon. .
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DECIMO SEXTO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los
actos a que se refiere-esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademas
de Ser responsables solidarios en los términos esta Ley, responderan en los términos de la legislacién civil y
penal de indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido
sancionados serdn reportados a las autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas
conducentes; ademas se informard al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a
que haya lugar. Los directores responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo
establecido por el presente ordenamiento seran sancionados conforme al mismo, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO OCTAVO: Se hace del conocimiento del interesado que deberd respetar los términos y disposiciones
legales que decrete esta Autoridad de acuerdo alo establecido en el articulo 286 fraccion 1 inciso a) y b), 381 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén; y que de ocurrir en una o varias de las conductas violatorias o infracciones sefialadas en las fracciones [ al
XIII del articulo 341 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, se le aplicardn las sanciones
correspondientes establecidas en el numeral 342 fracciones I inciso b}, Il incisos b), f}, g), h), n); Il incisos c) de
la citada Ley, esto conforme lo dispone los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn

DECIMO NOVENO: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a esta
Secretaria, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente. Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de
Desarrolla Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le(gp ---------===msmmmn-r=sssmommmmoomasossmmrosoooosoes

LIC. U
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Lo gue noljfico a Usted mediante el (presente instructivo que entregué a una persona que_dijo llamarse

W&m AONCAO (A 0OvIO siendo las IS' (Jhoras del

Oy
dia _C 1) dé\mes de@idel afio_ 2020 .

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE A\@K&S AV‘I'\J/O mﬁ’,\@'thZ RFVCVO\ NOMBRE
FIRMA QQ Q. FIRMA

VCG/AGG

31/31







